39 160 SAINT AMOUR - 5 MINUTEN ZU FUSS VON ALLEN ANNEHMLICHKEITEN
ENTFERNT — IDYLLISCHE LAGE fir dieses 187 m? grol3e, in zwei Teile geteilte
ANWESEN MIT WASSERMUHLE — EIGENTUMSRECHT — + 540 m> NEBENGEBAUDE —
2,45 ha Grundstuck (Mdglichkeit, oder einen Teil davon zu vermieten) —
ERWEITERUNGSPOTENZIAL +++ IN DER NAHE DES BAHNHOFS UND DER
AUTOBAHNAUFFAHRT!

EINE IMMOBILIE MIT VIELFALTIGER ATMOSPHARE...

Das um 1860 erbaute Haupthaus wurde in zwei Wohnungen mit separaten Eingangen
unterteilt, die durch eine Innentreppe miteinander verbunden sind. Die Mihle von
Aubespin, auch ,de la Maladiére” genannt, stammt aus der Zeit vor 1780 und befindet sich
am Eingang des Umleitungskanals. Die elektrische Turbine stammt aus dem Jahr 1926,
und das Ventil, die Riemenscheiben und die Zahnrader des alten Schaufelradsystems sind
noch erhalten. Diese ,historische” Mihle von Saint Amour, die bis zum Ende des 19.
Jahrhunderts eine der bedeutendsten wair, ist reich an Geschichte und spielte bis zur
Besatzungszeit eine wichtige Rolle in der Gemeinde.

Das Anwesen liegt teilweise am Ufer des Flusses Besangon und verfugt Uber zahlreiche
Aulenbereiche mit unterschiedlichen Verwendungszwecken: die Mahle und ihr
Zufuhrkanal, die Steinbricke, der bewaldete Bereich am Stral3enrand, die Terrassen und
Hofe, die zu den weitlaufigen Nebengebauden flhren, der obere Teil mit seinem grof3en
blihenden Gemusegarten, seinem Obstgarten und schliel3lich verschiedene Wiesen mit
Sonnenkollektoren, Bienenstdcken ... und dem hubschen Wohnwagen in leuchtenden
Farben!

Eine erste 54 m? groRe Wohnung im ,Vintage”-Stil, ebenerdig: ein Wohnzimmer mit
Einbaukulche, ein grofdes Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein WC.

Die zweite, mit hochwertigen Materialien renovierte, ebenerdige Wohnung auf der
Ruckseite des Hauses ist 133 m? grof3 und verfugt Uber einen grol3en, hellen,
durchgehenden Wohnraum von 62,3 m?, der zur ausgestatteten Kiiche mit groRer
Kochinsel und LACANCHE-Herd fuhrt; atemberaubender Blick auf das Muhlrad und den
Wald. Holzparkett, Balken, Ofen, hochwertige Ausstattung ... beleben diesen
Wohnbereich, in dem Authentizitat und Modernitat Hand in Hand gehen.

Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem eine Waschklche/Garderobe, ein 4,3 m?
groles Badezimmer, ein separates WC, ein Flur, der zur Treppe flhrt, die zur unteren
Ebene flhrt, und drei grol3e Schlafzimmer, davon zwei in Reihe, mit einer Flache von 19,
15 und 20 m? (Blick auf den Fluss), mit Eichenparkett, dekorativen Kaminen...

Das Plus: ein ausbaubarer Dachboden von 124 m? (5,34 m? Hohe unter dem First) + 26
m? Uber einem Schlafzimmer.

Aulenbereich: Sie betreten das Grundstlck Uber einen idyllischen Weg, der auf der einen
Seite am kleinen Wald entlangfuhrt, der den Kanal und die charmante Steinbriicke saumt,
am Rande der Departementsstralde, und auf der anderen Seite an einer schonen 96 m?
grol3en Holzscheune mit Mezzanine, die als Carport, Werkstatt usw. genutzt werden kann.
Die anderen Nebengebaude: drei miteinander verbundene ehemalige Schweinestalle (33
m?), die an einen weiteren angrenzen, der zu einem Ort fur Feinschmecker umgebaut
wurde: Pizzaofen, Bar, Marmeladenraum... Eine Terrasse mit Holziberdachung und einer
Treppe, die zu einer zweiten Uberdachten Terrasse mit Blick auf den Gemusegarten und
den Obstgarten fuhrt... Eine schone Scheune von 101 m? + 79 m? Mezzanine mit



Gelander, Steinboden, bemerkenswerten Holzbalken und einem offenen Durchgang, der
zu den Wiesen auf der Ruckseite fuhrt.

Der Keller des Hauses umfasst einen Kellerraum, der als Technikraum dient, und einen
Vorratsraum/Waschklche mit isolierter Decke.

Neben der Muhle und der idyllischen Umgebung bietet das Grundstlick auch einen
,Entenpark”, einen Huhnerstall und 10 Sonnenkollektoren.

Alle Informationen finden Sie hier:
https://www.efficity.com/achat-immobilier/maison_187-m2_saint-amour_39160_ 26873591/
Verkaufspreis: 399.000 € Maklergeblhren inklusive, zu Lasten des Verkaufers.

Kontakt: Alix de Lacheisserie unter 06 31 84 84 13 — Romain Durand: 06 85 11 29 41
ENERGIEBILANZ

DPE: D — 249 kWh/m? pro Jahr

Treibhausgasemissionen: B — 7 kg CO2/m? pro Jahr



